
    

    

不動産管理会社設立不動産管理会社設立不動産管理会社設立不動産管理会社設立 インインインイン     

一括賃貸方式一括賃貸方式一括賃貸方式一括賃貸方式    

公認会計士公認会計士公認会計士公認会計士    長谷川佐喜男長谷川佐喜男長谷川佐喜男長谷川佐喜男    

    内容内容内容内容    

個人個人個人個人 不動産不動産不動産不動産 賃貸用賃貸用賃貸用賃貸用アパ ンションアパ ンションアパ ンションアパ ンション 貸家貸家貸家貸家 所 者所 者所 者所 者 そそそそ 賃貸用不動産賃貸用不動産賃貸用不動産賃貸用不動産をををを    

    所 者所 者所 者所 者本人又本人又本人又本人又 そそそそ 親族親族親族親族 設立設立設立設立 不動産管理会社不動産管理会社不動産管理会社不動産管理会社 一括借一括借一括借一括借 賃貸契約賃貸契約賃貸契約賃貸契約をををを 方式方式方式方式をををを    

    いいまいいまいいまいいま     

        不動産管理会社不動産管理会社不動産管理会社不動産管理会社 所 者所 者所 者所 者 支払支払支払支払わわわわ 賃貸料賃貸料賃貸料賃貸料 不動産管理会社不動産管理会社不動産管理会社不動産管理会社 賃貸収入賃貸収入賃貸収入賃貸収入     

    少少少少 設定設定設定設定 支払支払支払支払いまいまいまいま そそそそ 85858585％～％～％～％～95959595％％％％位位位位 標準標準標準標準 差額差額差額差額 15151515％～％～％～％～5555％％％％     

    管理会社管理会社管理会社管理会社 委託管理料委託管理料委託管理料委託管理料 わわわわ     

    

                                            賃貸借契約賃貸借契約賃貸借契約賃貸借契約                                                                                                賃貸借契約賃貸借契約賃貸借契約賃貸借契約    

    

                                                                                                            

                                        賃料賃料賃料賃料 敷金敷金敷金敷金 保証金保証金保証金保証金                                            

            

                                                    

 不動産所 者不動産所 者不動産所 者不動産所 者 メリッ メリッメリッ メリッメリッ メリッメリッ メリッ     

� 契約書契約書契約書契約書 設定設定設定設定 一定一定一定一定 賃貸料賃貸料賃貸料賃貸料 入入入入 安定安定安定安定 収入収入収入収入をををを見込見込見込見込 まままま     

� 借入金借入金借入金借入金 ンションンションンションンション等等等等をををを建設建設建設建設 場合場合場合場合 借家人借家人借家人借家人 入室状況入室状況入室状況入室状況 返済返済返済返済シ ュレ ションシ ュレ ションシ ュレ ションシ ュレ ション     

変変変変わっ まいまわっ まいまわっ まいまわっ まいま 一括借一括借一括借一括借 っっっっ 安定安定安定安定 経営経営経営経営 うううう まままま     

� 借家人借家人借家人借家人 賃貸収入賃貸収入賃貸収入賃貸収入 不動産管理会社不動産管理会社不動産管理会社不動産管理会社 一括借一括借一括借一括借 収入収入収入収入 差額差額差額差額 大大大大     

ほほほほ 個人個人個人個人 不動産所得不動産所得不動産所得不動産所得 少少少少 節税効果節税効果節税効果節税効果 あ まあ まあ まあ ま     

� 個人個人個人個人 不動産所得不動産所得不動産所得不動産所得をををを一括賃貸方式一括賃貸方式一括賃貸方式一括賃貸方式 管理会社管理会社管理会社管理会社管理会社管理会社管理会社管理会社 移移移移 会社会社会社会社     

給料給料給料給料 子供子供子供子供やややや親族親族親族親族 所得所得所得所得をををを分散分散分散分散 事事事事 出来出来出来出来まままま     

管理会社管理会社管理会社管理会社 委託管理料委託管理料委託管理料委託管理料 高高高高 税務調査税務調査税務調査税務調査 指摘指摘指摘指摘さ あ まさ あ まさ あ まさ あ ま     

 不動産管理会社不動産管理会社不動産管理会社不動産管理会社 メリッ メリッメリッ メリッメリッ メリッメリッ メリッ     

� 不動産所 者不動産所 者不動産所 者不動産所 者 賃貸収入賃貸収入賃貸収入賃貸収入をををを分散分散分散分散ささささ     

� 管理会社管理会社管理会社管理会社 っっっっ 一番一番一番一番 リスクリスクリスクリスク 空室率空室率空室率空室率 高高高高 借家人借家人借家人借家人 賃貸賃貸賃貸賃貸    

収入収入収入収入 所 者所 者所 者所 者へへへへ支払支払支払支払うううう賃貸料賃貸料賃貸料賃貸料 差額差額差額差額 大大大大 経営経営経営経営リスクリスクリスクリスク 生生生生 まままま     

� 空室率空室率空室率空室率 高高高高 予想予想予想予想 物件物件物件物件 最初最初最初最初 借借借借 いいいい 得策得策得策得策     

    

    契約期間契約期間契約期間契約期間    

一般的一般的一般的一般的 契約期間契約期間契約期間契約期間 10101010 年年年年～～～～20202020 年年年年 長期契約長期契約長期契約長期契約 多多多多いいいい 最近賃貸不動産最近賃貸不動産最近賃貸不動産最近賃貸不動産 落落落落     

著著著著 いいいい ～～～～ 年年年年 更新更新更新更新 あ ケ スあ ケ スあ ケ スあ ケ ス     

    

    そそそそ 他他他他    

従来従来従来従来 一括賃貸方式一括賃貸方式一括賃貸方式一括賃貸方式 一定額一定額一定額一定額 家賃家賃家賃家賃をををを保証保証保証保証 家賃保証型家賃保証型家賃保証型家賃保証型 多多多多いいいい 最近最近最近最近

家賃家賃家賃家賃 滞納状況滞納状況滞納状況滞納状況 わわわわ 入居実績入居実績入居実績入居実績 応応応応 家賃請求額家賃請求額家賃請求額家賃請求額をををを保証保証保証保証 滞納保証型滞納保証型滞納保証型滞納保証型

運営方式運営方式運営方式運営方式 あ まあ まあ まあ ま     

不動産不動産不動産不動産    

管理会社管理会社管理会社管理会社    

賃借賃借賃借賃借人人人人    
不動産不動産不動産不動産

所 者所 者所 者所 者    
家賃家賃家賃家賃 敷金敷金敷金敷金 保証金保証金保証金保証金    

管理管理管理管理    
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