
 

 

 

 

民法㸦債権㛵係ࠊ賃貸借㸧ࡢ改正ࡘい࡚ 

          弁護士 青木 一雄 

 民法㸦債権㛵係㸧ࡢ大幅࡞改正ࡀ検討さࡁ࡚ࢀまࠊࡀࡓࡋᖹ成㸰㸵ᖺ㸱᭶㸱

㸯日ࠊ改正法案ࡀ内㛶࡛㛶議決定さࢀ国会提出さࢀまࠋࡓࡋ㸰㸮㸯㸶ᖺ

 ࠋࡍண定࡛ࡿࢀ施行さࡽ

 今回ࡢ債権㛵係ࡢ改正ࡢうࠊࡕ皆さࢇ㛵係ࡢあࡿ賃貸借ࡘい࡚説明ࡋまࠋࡍ 

 賃貸借ࡘい࡚ࠊࡣ従来ࡽதいࡓࡗ࡞ࡢ重要࡞ルールࢆ明文化ࡾ࠾࡚ࡋま

࠾ࡢ次ࡣ項目࡞実質的ࡿࢀ今回改正さࠋࡍいま࡚ࢀ改正もさ࡞実質的ࡓまࠋࡍ

 ࠋࡍ࡛ࡾ

㸯．不動産ࡢ賃借人ࡀいࡿ場合ࠊ賃貸人㸦譲渡人㸧譲受人ࡢ合意ࡔけ࡛ࠊ賃借

人ࡢ承諾࡞く所᭷権ࡢ移転も賃貸人ࡢ地位ࢆ譲受人移転ࡿࡍこࡀ

 ࠋࡍ࡛ࡢもࡓࡋ明文化ࢆルールࡢま࡛ࢀこࡣ改正ࡢこࠋࡍまࡁ࡛

 さࠊࡽ今回ࡢ改正࡛ࠊࡣ不動産ࡢ譲渡人譲受人ࡢ合意࡚ࡗࡼ賃貸人ࡢ

地位ࢆ譲渡人留保࡞ࡍわࡕ譲受人移転࡞ࡋいࡼうࡿࡍこࡼࡿࡁ࡛ࡀ

うࡾ࡞まࠊࡋࡔࡓࠋࡍ譲受人ࡀ譲渡人賃貸ࡿࡍ合意ࡿࡍࢆこࢆ条件ࡋ

࡚いまࠋࡍ 

㸰．不動産ࡢ修繕ࡀ必要ࠊࡾ࡞賃借人ࡀ賃貸人修繕ࡀ必要࡛あࡿ旨通知ࡓࡋ

賃借ࠊࡁࡢい等࡞ࡋࢆ修繕࡞必要期間内ࡢ相当ࡀ賃貸人ࠊࡎࡽわも

人ࡀ賃借物ࡢ修繕ࢆ自ࡿࡍࡽこࡁ࡛ࡀまࠋࡍそ࡚ࡋ賃借人ࡣそࡢ必要費ࢆ賃

貸人請求ࡿࡍこࡾ࡞まࠋࡍ      

㸱．賃借物ࡢ一部ࡀ滅失ࠊࡾࡓࡋ使用ࠊ収益ࡿࡍこ࡞ࡁ࡛ࡀくࡓࡗ࡞場合ࠊ

賃料ࠊࡣそࡢ使用ࠊ収益ࡿࡍこ࡞ࡁ࡛ࡀくࡓࡗ࡞部分ࡢ割合応ࠊ࡚ࡌ当

然減額さࡿࢀこࡾ࡞まࠋࡍ但ࡋ賃借人そࡢ責任࡞ࡢい場合࡛ࠋࡍ 

㸲．賃貸借ࡢ最長ࡢ存続期間ࢆ現行ࡢ㸰㸮ᖺࡽ㸳㸮ᖺ延長さࡿࢀこࡾ࡞

まࠋࡍ 
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