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抵当権㸦㸱㸧 

 

 抵当権ࡘࡢいた不動産ࢆ売買ྲྀࡾࡼ得した場合ࡢ抵当権ࡢ抹消方法ࡘい

すべ࡚ࢆ࡞抵当権ࡀ売主ࠊ場合ࡿ購入すࢆ不動産ࡣ一般的ࠋすࡲ話しし࠾࡚

抹消しࠊサラࡢ形࡛不動産ࡀ引ࡁ渡さࡲࢀすࠋししࠊ事情ࠊࡣ࡚ࡗࡼ抵当権

た抵当ࢀࡽけࡘ不動産ࡢそࠋすࡲࡾあࡀ場合ࡿ購入すࢆ不動産ࡢࡲࡲいたࡘࡢ

権ࡢ債務ࠊࡀ不動産ࡢ価格ࡾࡼపい場合ࠊࡣそࡢ債務ࢆ弁済し࡚抵当権ࢆ抹消

すࡼࡤࢀいわけ࡛すࠋ問㢟ࠊࡣそࡢ抵当権ࡢ債務ࡀ不動産ࡢ価格ࡾࡼ高い場合࡛

すࠋこࡢ抵当権ࢆ抹消すࡿ方法し࡚民法ࠊࡣ代価弁済抹消請求ࡢ㸰ࡢࡘ方法

 ࠋすࡲい࡚ࡵ定ࢆ

・代価弁済㸦民法第㸱㸵㸶条㸧 

 不動産ࡢ所᭷権等ࢆ売買ྲྀࡾࡼ得した者ࠊࡀ競売すࡾࡼࡿ不動産ࡢ時価分ࢆ

ཷけࡗた方ࡼࡀい考えࡿ抵当権者㸦例えࡤ銀行㸧ࡢࡽ請求ࠊࡾࡼそࡢ金

㢠ࢆ支払࡚ࡗ抵当権ࢆ消滅させࡿ方法࡛すࠋこࡢ方法ࡣ買主抵当権者ࡢ合意

利用すࡣ場合ࡿい࡚いࡘࡀ抵当権ࡢ複数不動産ࠊࡀす࡛ࡢࡶࡿࢀさ࡞ࡾࡼ

 ࠋ困難࡛すࡀࡢࡿ

・抵当権抹消請求㸦民法第㸱㸵㸷条㸧 

 不動産ࡢ価格ࡾࡼ抵当権ࡘい࡚いࡿ債務㢠ࡢ方ࡀ大ࡁい場合࡛ࠊ抵当権者ࡀ

複数いࡿ場合利用࡛ࡿࡁ方法࡛すࠋ抵当権ࡘࡢいた不動産ྲྀࢆ得した買主ࠊࡣ

不動産ࡢⓏグࡢあࡿ抵当権ࢆ᭷すࡿ債権者全部対しࠊ一定ࡢ書面ࢆ送付し࡚一

方的抵当権ࡢ抹消ࢆ請求すࡿこࡲࡁ࡛ࡀすࠋそࡢ書面ࡣ次࡛ࡢࡶࡢすࠋ 

 ձ買主ࡀそࡢ不動産ྲྀࢆ得した年᭶日ࠊ原因ࠊ売主及び買主ࡢ氏名ࠊఫ所等ࠊ 

不動産ࡢ性質及び抵当権者支払う代金ࢆ࡞グ載した書面 

 ղ抵当不動産ࡘい࡚Ⓩグ事項ࡢグ載ࡢあࡿ書面 

 ճ抵当権者ࡀ㸰ヵ᭶以内抵当権ࢆ実行し࡚競売ࢆ申し立࡚࡞いࠊࡁ不動産

 グ載した書面ࢆ等支払うこࢆ代金ࡢձࡀ買主ࡢ

 不動産ࡢ買主ࡀ抵当権者対しࠊ前グࡢ書面ࢆ送付した場合ࠊ抵当権者ࡀ㸰ヵ

᭶以内競売ࡢ申し立࡚ࢆし࡞い時ࠊࡣ抵当権者ࠊࡣ買主ࡀ示した代金࡛そࡢ抹

消ࢆ承諾した࡞ࡳࡢࡶさࡲࢀすࠋそし࡚ࠊ買主ࡀ抵当権者そࡢ代金ࢆ支払い

抵当権ࡀ買主ࡢ不動産ࠊࡣ方法ࡢこࠋすࡲ消滅しࡣ抵当権ࡢそࡁた供クしたࡲ

こࠊࡣ債務者や保証人等ࠊࡁࡘ抵当権ࠊࡀ方法࡛す࡞い࡚᭷効ࡘࡿ抹消すࢆ

ࡿࡼ競売ࡢ抵当権者ࠊࡣ行うࡣࢀこࠊたࡲࠋࢇせࡲࡁ࡛ࡀこࡿすࢆ請求ࡢ

差押ࡢ効力ࡀⓎ生すࡿ前࡛あࡿ必要ࡀあࡲࡾすࠋ 


